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VISTO los contratos de obra publica que el Institulo Provincial de
Vivienda manliene en ejecucion y que fueran celebrados en el marco del Programa Nacional Casa Propia
- Conslruir Futwro, y;

CONSIDERANDO:

Que el Programa Nacional de construccién de viviendas denominade
*PROGRAMA CASA PROPIA - CONSTRUIR FUTURQ" creado por Resolucion 16/2021 del Ministerio de
Oesarrollo Territorial y Habital, tiene por objeto la construccién de nuevas viviendas en todo el pais,
mediante el desarrollo y mejoramiento de las condiciones del habitat y de la vivienda.

Que de acuerdo al Reglamento Particular del Programa Casa Propia
- Construir Futuro {aprobado por Resolucién N° 16/2021 y modificado por Resolucion N° 95/2021 del
Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat), los entes ejecutores (solicitantes) que, habiendo suscripto las
Actas de Adhesion al Programa con el Ministerio, y fos Convenios Marco y Particulares con la Secretaria
de Habitat, podian solicitar el financiamiento de proyectos de vivienda ante la Subsecretaria de Politicas de
Vivienda e Infraestruciuras, requisitos que este IPV cumplimentd por lo que se llevaron adelante las
jicitaciones plblicas para la adjudicacién de las obras y con postericridad se suscribieron los coniratos de
obra plblica con las empresas constructoras que resultaron adjudicatarias.

Que la tey N° 27.397 establece en su articulo 1° que la
determinacién de los precios que se coticen en los programas o planes sociales de conslruccion o
mejoramienio de viviendas financiados por el Estado Nacional, se efectuara de acuerdo al valor en pesos
de la Unidad de Vivienda (UVI}, tomando como referencia el valor de fa UVI de la fecha que se indique en
los pliegos de bases y condiciones, de conformidad con las previsiones contempladas en el articulo 6°
parrafos primero, segundo y tercero de la Ley N° 27.271.

Que el Decreto Provincial N° 353/18 establece que en los contratos
de obra publica destinados a la construccion de viviendas sociales, la determinacion de los precios de
cotizacion, se efectuara de acuerdo al valor en pesos de la Unidad de Vivienda (UVI), que publica
periddicamente el Banco Central de ia Repiblica Argentina, tomando como referencia el valor de la UVl de
la fecha que se indique en los pliegos de bases y condiciones particulares.

Que asi mismo establece que a los efectos de la determinacion de la
camldad de UVIs a la que equivaldra el metro cuadrado construido, en los contratos de obra piblica, debera
tenerse en cuenta el monto maximo financiable que a tal fin indique la Secretaria de Vivienda...//
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/f...dependiente del Ministerio del Interior, Obras Pablicas y Vivienda de la Nacién o el organismo que en
el futuro la reemplace.

Que por Resolucion N° 09/21 de la Secretaria de Hébital se
establecieron los montos méaximos financiables, para el Programa Nacional Casa Propia, ascendiendo a
985 UVis por m2 y a §3.040 UVis por vivienda de 64m2,

Que en funcidn de ello, todos los contratos celebrados por este IPV en
el marco del "PROGRAMA CASA PROPIA - CONSTRUIR FUTURCQ' se encuentran denominados en pesos
y en su equivalente en UVI, respetando dichos montas maximos financiables.

Que, en la actualidad y en virtud de la crisis econdmica que atraviesa el
pais, existe un gran desfasaje entre el sistema de aclualizacion del UVl y los indices de actualizacion como
ser el CAC (Indice de la Camara Argentina de la Construccibn), ICC nivel general de INDEC y los precios
publicados por ta Unidad Central de Contrataciones de la Provincia de Salta, por lo que se produjo a ruptura
de la ecuacion econdmica financiera de los contratos celebrados entre el IPV v las empresas constructoras,
cuyos precios se encuentran denominados en UVI.

Que, surge de la ley nacional N° 27.271, que el valor de la UVI es
determinado por el Banco Central de la Repiblica Argentina, el cual se actualiza mensualmente a través
del indice de costo de la construccion que publica el INDEC para vivienda unifamiliar.

Que, si bien, con este mecanismo se busca permitir mejorar la eficacia
y celeridad en la actualizacion de los precios, dotar de mayor transparencia al procedimiento de contratacién
y garantizar la terminacion de las obras en el plazo previsto, existe una distorsion entre el valor del UVI,
respecto de los costos reales de las obras, afectando asi la ecuacion econémica financiera, lo que se tradujo
en la imposibilidad de finalizar la ejecucidn de las viviendas.

, Que es sabido que la economia Argentina se encuentra en recesion,
exisliendo al menos tres trimesires consecutivos de estancamienlo econémico, superando el prondstico
lanto de indices oficiales como no oficiales, de dos trimestres sequidos de contraccion abrupla de la
actividad economica y con la consecuente crecida del desempleo, aumento indiscriminado del precio del
combustible, recorte de los subsidios de los servicios basicos como electricidad, agua, gas y transporte,
aumento de los precios de los materiales de la construccion, lo que produjo una gran distorsion en los
precios de mercado,

Que esta distorsion en los precios de mercado no se ve reflejada por el
INDEC; ya que el indice de Construccién en el Gran Buenos Aires {ICC), evidencia una baja continiia de la

@variacibn mensual del costo de la construccidn, lo que no se condice con la realidad econdmica.../f

=

\ GosiErRNOD DE

) SALTA

Ministerio de Infraestructurn



LSRR ' R ot

U .'—i‘jl -

INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDA SALTA

Avda, Belgrano 1349/ A4400AWL/ Seita, ARGENTINAS 0800 888 1788/ ipv@satta.gov.ar

Rivadavis 4/ CP 4560/ Tantagal, Sallnf 03873- 427573

Egles 807- 1° Piso/ CP 4530/ Ordn, Saltas 03878- 426525

Sirio Libaness 268-Eslacién Terminal de Omnibus - Oficina 9 / CP 4440/ Moldn, Saltal 03376 - 426114

corresonperesievne 1052 2 0 AGO 2024 PAGINA N°4

Que la presente medida se dicta en uso de las atribuciones conferidas la Ley Provincial N°
5.167, y su modificatoria Ley N° 5.963, por ello,

LA PRESIDENTE
DEL INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDA
RESUELVE:

ARTICULO 1°.. Aprobar el COEFICIENTE DE DETERMINACION DE AJUSTE UVIs para los saldos de
obras de los contratos celebrados en el marco del Programa Nacional Casa Propia - Construir Futuro, el
cual estara sujeto a revision cada tres {03) meses, el mismo se aplicard desde la firma de la presente
~ Resolucién y hasta finalizar estas obras, conforme la siguiente formula:

A m2 Julio/24 = 1399.36 UVIs (ANEXO |) = COEFICIENTE C = 1,4206
B m2 RES. 9/21 = 885 UVIs

ARTICULO 2°.. Determinar que la aplicacion y el contro! trimestral del coeficiente de determinacion del
valor de la Unidad de Vivienda estara a cargo del Area Financiera y administrativa.

ARTICULO 3°.- La presente sera refrendada por la Sra. Coordinadora de Areas, la Sra. Coordinadora
Técnica, el Sr. Secretario Ejecutivo, el Sr. Jefe del Area Financiera y Administrativa y la Sra. Jefa de UUC.

ARTICULO 4°...Ps
de Contratacié
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ANEXO |
OBRAS DE ARQUITECTURA
Prolotipo de departamento que sera tomado como valide como Unidad de Medida
» RUBROS un| Cant | PrecioUnitaro |  Procio Total Monto Total | « incio
2] MOVIMIENTO DE SUELO 28,91 1,623%
3) |ESTRUCTURAS | 32524 23.242%
4] |MAMPOSTERIA | 81,46 5 821%
5] |AISLACIONES | 2,18 0,156%
6] fcwBiERTA | 56,89 4,085%
7] [revoaues I 104,57 7.472%
8l [REVESTIMIENTOS i 9,65 0,690%
ol [c1fL0RRASOS [ 15.34 1.096%
10 CONTRAPISOS I 12,96 0,026%
11 CARPETAS 7,85 0,561%
12 PISOS / Solados 26,08 1.864%
13 CARPINTERIAS | 214,43 15,323%
14} |PINTURAS | 49,18 3.515%
15] |INSTALACION ELECTRICA | 41,81 2,.874%
16] JINSTALACION SANITARIA | 68,89 4 909%
17 JARTEFACTOS SANITARIOS | 4810 3,509%
18] INSTALACION GAS | 31,88 2.278%
19 VARIOS [ 5,87 0,420%
20 ESPACIOS COMUNES [ 1 | | | 182,03 11,579%
21 REDES DE INFRAESTRUCTURA FRENTISTA | | | | 107 44 7.678% |
PRECIO TOTAL DE OBRAS DE ARQUITECTURA POR m2_EN UVIS (al 31/07/2024) 1.399,36 UMIS im2
PRECIO TOTAL DE OBRAS DE ARQUITECTURA POR m2_EN PESCS (al 31/07/2024){ $ 1.216.475,00 1 5/m2
COEFICIENTE DE ACTUALIZACION 7" "\
MMF{Nacion)] | 985,00 UVIS m2|
MMF(Provintia) 1.399,36 UVIS im2
LOEFICIENTE DE ACTUALIZACION=




